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Modalités de prise en compte de la vétusté (décret : art. 4) :





Le locataire prend en charge l’entretien courant du logement, des équipements mentionnés au bail et les menues réparations, sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfaçon, vide de construction, cas fortuit ou force majeure (loi du 6.7.89 : art. 7, d). 





La loi ALUR du 24 mars 2014 a renvoyé à un décret le soin de définir les modalités de prise en compte de la vétusté de la chose louée afin de déterminer les obligations du locataire quant à la remise en état du logement au moment de son départ. 





Le présent décret définit la vétusté comme « l’état d’usure ou de détérioration résultant du temps ou de l’usage normal des matériaux et éléments d’équipement dont est constitué le logement ». 


Sous certaines conditions, le décret autorise les parties au contrat de location à se référer à une grille de vétusté.





 Les parties peuvent convenir : 





• soit de l’application d’une grille de vétusté dés la signature du bail choisie parmi celles ayant fait l’objet d’un accord collectif de location dans le cadre de la Commission nationale de concertation (loi du 23.12.86 : art. 41 ter) ; 


• soit de l’application d’une grille de vétusté choisie parmi celles ayant fait l’objet d’un accord collectif local (loi du 23.12.86 : art. 42). 





Ces prévisions contractuelles sont possibles même si le logement ne relève pas du patrimoine régi par l’accord. 





Dans tous les cas, la grille doit définir au minimum, pour les principaux matériaux et équipements du bien loué, une durée de vie théorique et des coefficients d’abattement forfaitaire annuels affectant le prix des réparations locatives auxquelles serait tenu le locataire.





L’équipe de l’ADIL 19 reste à votre disposition pour tous renseignements complémentaires.











INFORMATION


LOGEMENT


DU MOIS


�





198 bis �





Association Départementale d’Information sur le Logement


62 av Victor- Hugo


19 000      TULLE


Tél : 05.55.26.56.82


Fax : 05.55.26.00.99


� HYPERLINK "mailto:adil19@wanadoo.fr" ��adil19@wanadoo.fr�











Nos permanences


Argentat, Beaulieu, Beynat, Bort-les-Orgues, Brive, Egletons, Eygurande, Lubersac, Marcillac La Croisille, Mercoeur, Meyssac, Neuvic, Objat, Sornac, Ussel,


Uzerche. 








Pour tous renseignements sur les horaires téléphoner au 


05-55-26-56-82





Modalité d’établissement de l’état des lieux et prise en compte de la vétusté 
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